
",
;...-

,

договоРУПРАВЛЕНИЯ

МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

расположенным по адресу: город Москва,

ropOA Москва
- 2 О 1 О rOA - '.





'. > ~

г. Москва

ДОГОВОР YllРАВЛЕНИЯ
МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

"r(Ч» _O~b~__ 2010 г.

Государственное унитарное предприятие города Москвы «Дирекция единого
заказчика района Южное Тушино» (ГУЛ г. МосКвы ДЕЗ «Южное Тушино»), именуемое
в дальнейшем «Управляюшая организация», в лице директора Мельника Григория
Ивановича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и Представитель
собственника города l\loCKBbI, именуемый в дальнейшем «СобствеЩIИЮ> - Руководитель
ГУ города Москвы "ИС района Южное Тушин о» Ковалев Николай Николаевич,
действующий на основании Устава и в соответствии с ПОЛНОМОЧИЯ1"m,установленными п.
3.1.1. постановлеНj1Я Правительства города Москвы от 24 апреля 2007 г. Н2 299-ПП "О мерах
по приведению "системы управлен..tiЯ многоквартирными дома.~iи в городе Москве в
соответствие с Жишrщным кодексом Российской Федерацию>, и П.l.].]. распоряжения
Правительства Москвы от 14 мая 2008 года Н2 1040-РП "О порядке выполнения
ГосударствеННЬLЧИучрежденИЯl'-Шгорода Москвы ИнженеРНЬL'.1Ислужбами районов функций
ПО пред ставлен ию интересов города Москвы ка...'( собственника помещений в
многоквартирных домах», выступающий представителем шпересов города Москвы как
собственника помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. Москва,

. . 9.7, ~ .а 'C't? . У' /.6-0 . .
ЖИЛЬThIпомеще иям артиры -М2Н2с!,. /1 /d, 1'. , ,,;'~ ,"'6; .:f(J.:1'~ '-?,J'd; /'/.3,/

-ry,sq о5'5;.Я: Sd; (Й?
общей площадью /.1164t' кв.м. (без Y"ieтa баШ(QНОВи
лоджий) и нежилым помещениям Н2Н2 общей площадью

КВ.М., находящихся в государственной собственности города Москвы,
именуемые далее Стороны, заклю'llШИ настоящий Договор управления Многокварmрньш
домом (далее - Договор) о нижеследующем.

1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен на основании рещения общего собрания
собственников помещений в MHO~;КВ~~HOM доме, указанного в протоколе ОТ
« 2. ~ » О s' 20 -(О Г. Н2 zs И хранящегося,7'30 ~ L.. (<ftч~ '1 ~ \ . -------

. (указать место хранения протокr1ла, в которOi,/ с HUJI;/МОЖНО ознаКО,'lZImься)
].2. Условия настоящего Договора являются одинаковьши для всех собственников

помещений в Многоквартирном доме.
~ 1.3. При вьщолнении условий настоящего Договора Стороны РУКОВОДСТВУЮТСЯ
Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации,
ЖиЛИЩНЬLЧкодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего fL'.lущества в
Многоквартирном доме, утвержденньLми Правительством Российской ФедерацllИ, ИНЬL'.IИ
положениями гражданского законодательства Российской Федерации, нормаТИВНЬThIИи
правовЬLЧИактами города Москвы.

2. Пред:нет Договора

2.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий
прожива...чияграждан, надлежащего содержания общего Шо;lуществаВ Многоквартирном доме,
а также предоставление коммунальных услуг собственникам помещений и иным граждаваы,
проживаЮЩИ/>;1в Многоквартирном доме.
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2.2. Управляющая организация по заданию Собственника в соответствии с

приложениями к настоящему Договору, указанными в п. 3.1.2, обязуется оказывать услуги и
выполнять работы по НадЛежащему содержанию и ремонту общего имущества в
Многоквартирном доме по адресу: ул. Фабрициуса. д. 50 , предоставлять коммунальные услуги
Собственнику (а также членам семьи Собственника, нанимателям и членам их семей.
арендаторам, иным законным пользователям помещений), осуществлять иную направленную на
достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность. Вопросы капитального
ремонта многоквартирного дома регулируются отдельным договором.

2.3.Состав общего имущества в Многоквартирном доме, в отношении которого
осуществляется управление, и его состояние указаны в приложении NQ1 к настоящему Договору.

2.4. Характеристика Многоквартирного дома на момент заключения Договора:
а) адрес многоквартирного дома ул. Фабрициуса, д. 50;
б) номер технического паспорта БТИ или УНаМ _
в) серия, тип постройки __ 1-511 .
г) год постройки 1962 _
д) этажность 5 _
е) количество квартир 60 _
ж) общая площадь с учетом летних помещений 3023'5 кв.м;
з) общая площадь жилых помещений без учста летних __ 2496,5 кв.м;
и) общая площадь не жилых помещений 527'0 кв.м:
к) степень износа по данным государственного технического учета %;
л) год последнего комплексного капитального ремонта _
м) правовой акт опризнании длма аварийным и подлежащим сносу

н) правовой акт о признании дома ветхим '
о) площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного

дома кв.м;
п) кадастровый номер земельного участка _

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в

соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей
выгодой в интересах Собственника в соответствии с целями, указанными в пункте 2.1. настоящего
Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов.
стандартов. правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и
нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

3.1.2. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества
в Многоквартирном доме в соответствии с приложениями NQ3и NQ4 к настоящему Договору. В
случае оказания услуг и выполнения работ с ненадлежащим качеством Управляющая организация
обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.

3.1.3. Предоставлять коммунальные услуги Собственнику, а также членам семьи
Собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям
помещениями Собственника в Многоквартирном доме в соответствии с обязательными
требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам,
утвержденными Правительством Российской Федерации, установленного качества (приложение
NQ 5 к настоящему договору), и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья
потребителей и не причиняющие вреда их имуществу в том числе (ненужное зачеркнуть):

а) холодное водоснабжение;





а также
порядке

'-
6) горячсе ~оДоснабжсннс;
в) ВОДООТВСДСJlие;
г) :JJIсктросна6жснис;
д) газоснабжение;
с) отонленис.
3.1.3.1. ДЛЯ этого ОТ своего имени и за счет пользователей заКЛIочать договоры на

прсдоставлсние коммунальных услуг с рссурсоснабжшощими организаннями. ОСУЩССТВJIЯП,
контроль за соБЛlоденисм успоний ДОI'ОВОРОВ,качеством н количеством постивляемых
КО~I?\.IУIlальных услуг, их исполнением, а также вести их учет.

3. 1.4. ПредостаШIЯТЪ иные услугн (радновсщания, тсле~идения, вндсоиа6людения.
обсспечения работы Домофона, кодового замка двери подъезда н т. п.), предусмотренные
решением общего собрания собствеиников помещсний в Многоквартирпом доме, па
основании дополнительного соглащения к настоящему договору.

3.1.5. ИНфОрМИРОШIТI, ГУ города MOCK~Ы «ИС района IОжное TYIllIfIIO)}
пользователей помещений о заключении указанных в н.П. 3.1.3 и 3.1.4 договоров и
оплаты услуг.

3.1.6. Принимать от нанимателей и члснов ИХ СС~IСЙ,арсндаторов, иных законных
пользователей помсщений, собственником которых является город Москва, плату за
содержание и текущий рсмонт общего имущества, а такжс плату за управление
Миогоквартирным ДО~IO~I, коммунальные н другие услугн '[ерсз СИСТб!У Единых
иифОрЩЩIЮlIIlЫХ расчетных центров ГУ города Москвы «ИС района IОжиос Тушино)}.

110 распоряжснию Собственника. отражеННО~IУ в соответствующем документс.
Унравляющая ОРГШlllзаЩIЯ обязана НРШlIIмаТI, плату за вышеуказанные услуги от всех
наниматслей и арендаторов ПО~fещений Собствепника. По договору социального пайма ИЛII
договору наЙМа жилого помещения I'осудаРСТВСIIIЮI'Ожшшщного фонда IIJlUта за содержанис
11 тскущий ремонт общего И~lущества. а также плата за коммунальные и другие услуги
IIРИIн!мастся от нанимателя такого НОМСЩСIIIIЯ.Унравляющая оргаНJI3ацня обеСНСЧI!IШСТ
начисленне и перечисление платежей за наем в соответствии с IIИСЫlенным указанием
Собственника.

Заключить договора на lIоставку коммунальных услуг и технического обслуживания с
арендаторами и IIОЛl>30вателями нсжилых помещений. при надлежащих I'ОРОДУМоскве.

3.1.7. Требовать, в соответствии с 11. 4 СТ. 155 ЖК РФ, от Собственника помещения, в
случае установления им нлаты нанимателю (арендатору) меньшс, чем размер нлаты,
установлснной IШСТОЯЩИМДоговором, донлаты ШI оставшейся частн в согласованном
НОРЯJlКС.

3.1.8. . Организовал, круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживаш!е
Многоквартирного дома, устранять аварии, а такжс вынолняп. заявки НШШ'taтелсй и членов
нх ссмсй, арендаторов. иных законных пользователсй помеЩС!ll!Й, собственником которых
является город Москва, иных ЛИl(, являющихся пользователями при надлежащих
Собствснннку помещений, в сроки. установленные законодательством и IШСТОЯЩJШ
ДоговорЩ!.

3.] .9. ОргаНlIЗовап, работы но устранснию причин аварийных ситуаций, приводящих J(
угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких. как: залив, засор
стояка канализации, остановка лифтов, отключеliие элеКТРИЧССТIJа п других. подлсжащих
экстренному устранению, - в течение 30 минут с момента lIоступления заявки по телефону.

3.1.10. Вести и хранить документацию (ба1У данных), получснную от упраВЛЯIJшей
ранес управляющей организации в соответствии с перечнем, содержащимся в ПРИJlожеиин 2
к наСТОЯII!СМУДоговору, вносить в тсхническую Докумсптацию измеПС!ll!Я, отражающие
СОСТОЯ!lllе дома, в соответствии с резуш,татамп проводимых осмотров. По требоваш!ю
СобствеШIl!ка знакомиТI, его с содержанием указанных документов.

3.1. I 1. Рассматривать предложения, заявления и жалобы нанимателей и членов их
семей. арендаторов, иных законных пользователей помещсний, собствеlШИJ(ОМ которых



является город Москва, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения
указанных в них иедостатков в установленные сроки, вести учет устраиення указаиных
IlедостаТКОR.

3.1.12. Информировать нанимателей и членов их семей, арсндаторов, IlI!blX законных
пользователей помеlцений, собственником которых является город Москва, о ПРИЧIIШ1Х 1-1
предполагаемой продолжительности нерерывов в нрсдоставлении коммунальных УС.'уг.
предоставлснии коммунальных услуг качсством нижс нредусмотрснного настоящнм
Договором в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем
размсщсния соотвеТСТВУЮщей информацин на информационных стендах дома, а в СЛУ'lас
личного обращения - иемедленно.

3.1.13. В случае невыполнения работ или ненредоставления услуг, предусмотренных
настоящим Договором, уведомип, нанимателей и членов их семей, арендаторов, иных
:!аконных пользователей помещений, собствснником которых является город Москва о
причннах нарушения нутем р<нмещения соотвеТСТвующей информации на информационных
стендах дома. Если невынолненные работы или неоказанные услуги могут быть выполнены
(оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при
невынолиеиии (неоказании) Произвести перераС'lет нлаты за текущий месяц.

3.1.14. В случае прсдоставления коммунальных услуг ненадлежащсго качества и (или)
с перерыва~ш, нревышаЮЩШIII установленную продолжительность, ПРОlIЗвести нерсрасчст
платы за коммунальные услуги в соотвстствии С п. 3.4.4 наСтоящего Договора.

3.1.15. В Te'lelllle действия указанных в приложении 4 гарантийных сроков на
результаты отдсльных работ но текущему ремонту общего имущества за свой счет устраняп.
нсдостатки и дефекты выполнеlШЫХ работ, выявленные в процессе эксплуатации
СоБСТВСНlIIIКОМ, нанимателем или иным ПОЛJ,Зователем. Нсдостаток и дефект считается
выявлеШIЫМ, если Унравляющая организация получила нисьмеJШУЮ заявку на их устранение.

3.1.16. Информировать в письменной форме нанимателсй и членов их ссмсй,
арсндаторов, иных законных пользователей помсщений, собствеllНИКШ! которых ЯВЛяется
город Москва, а в случае необходимости н самого Собственника, об изменении размера
платы, пропорщюиально сго доле в управлении Многоквартирным домом, содержании н
тскущем рсмонте общего имущсства, за коммунальные и другие услуги не позднее чем за 1О
рабочих днсй со дня опубликования новых тарифов на коммунальные и другие услуги и
размера платы, установленной в соответствии с раздслом 4 настоящсго Договора. но не позже
даты выставления нлатежных докумснтов.

3.1.17. Обеспсчип, доставку наиимателям, ареидаторам, иным законным
ПОЛJ,Зователям по~!ещений, собственником которых является город Москва, платежных
документов не позднее 25 числа оплачиваемого месяца. По требованию наниматслей.
арендаторов, иных законных ПОЛJ.Зователей номещений, собствснником которых является
город Москва обеспечить выставление нри помощи системы ЕИРЦ нлатежных докумеитов
на IlреДОIIJШТУ за унравление Многоквартирным ДOMO~!, содсржание и текущий ремоит
общего имущества пропорционзлыlO доле занимаемого помещения и коммуиальных услуг, с
lIоследующей корректировкой платежа при иеобходимости.

3.1.18. Обеспечить нанимателей, членов их семей, арендаторов, иных законных
пользователей помещений, собственником которых является город МОСКВ'I ииформацией о
телефоиах аварийных служб путем их указаиия на платежных ДОКУ~lентах и размещсння
объявлсний в подъездах Многоквартирного дома.

3.1.19. Обеспе'IИТЬ но требованию нанимателей, арендаторов, иных законных
нользователей помещений, собственником которых является город Москва и ШIЫХ лиц,
действующих по их распоряжению, выдачу в день обращения снравки установленного
образца, копии из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и иные
предусмотренные действующим законодатеш,ство\! документы.
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Собственника направлять своего сотрудника
общему имуществу Многоквартирного дома

3.1.20. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета
коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией
начальных показаний приборов.

3.1.2]. Согласовать с нанимателями, арендаторами, иными законным пользователями
помещений, собственником КО1'орыхявляется город Москва, время доступа в помещение не
менее чем за три дня до начала проведения работ или направить ему письменное
уведомление Опроведении работ внутри помещения.

3.1.22. Направлять Собственнику при необходимости предложения о проведеиии
капитального ремонта общего имущества в Многоквартирном доме.

3.] .23. По требованию нанимателей, арендаторов, иных зar<онных пользователей
помещений,. собственником которых является город Москва (по п. 3.1.5 настоящего
Договора) производить сверку платы за управление Многоквартирным домом, содержание и
текущий ремонт общего имущества и коммунальные услуги, а таюке обеспечить выдачу
документов, подтверждающих правильность начисления платы с учетом соответствия их
качества обязательным требованиям, устаIiовленным законодательством и настоящим
Договором, а таroке с учетом правилыlOСТИначисления установленных федеральным законом
или договором неустоек (штрафов, пени).

3.1.24. Предоставлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший
календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия
Договора, а при заключении Договора на CPOI(один год - не ранее чем за два месяца и не
позднее чем за один месяц до истечення срока его действия. Отчет предоставляется на общем
собрании собственников помещений, а в случае проведения собрания в заочной форме- в
письменном виде по требованию Собственника. Отчет размещается на Досках объявлений в
подъездах или' иных оборудованных местах, определенных решением общего собрания
собственников помещений. В отчете указываются: .соответствие фактических перечня,
количества и качества услуг и работ по управленmо Многоквартирным домом, содержанию и
текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме перечню н размеру платы,
указанным в настоящем Договоре;, количество предложений, заявлений и жалоб
собственников, нанимателей, арендаторов или ины;: Пользователей помещений в
Многоквартирном доме и принятых мерах по устранению указанных' в них недостатков в
установленные сроки.

3.1.25. На основании заявки
составления акта нанесения ущерба
помещению(ям) Собственника.

3.1.26. Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся
Собственника (передавать ее иным лицам, вт. ч. организациям), без письменного разрешения
Собственника помещения или наличия иного законного основаюш.

3.1.27. Представлять интересы Собственника и лиц, пользующихся принадле'жащими
ему помещениями на закоюIых основаниях, в рамках исполнения своих обязательств по
настоящему Договору.

3.1.28. Предоставлять Собственнику или уполномочеННЬL\l им липам по их запросам
документацию, информацию и сведения, касающиеся управления Многоквартирным домом,
содержания И текущего ремонта общего имущества.

3.1.29. Не допускать использования общего имущества собственников помещений в
Многоквартирном доме без соответствующих решений общего собрания собствеННИI(QВ.В
случае решения общего собрания собственников о передаче в возмездное пользование
общего имущества либо его части закточать соответствующие договоры. Средства,
поступившие на счет Управляющей организации от использовани!! общего имущества
собственников, должны быть направлены на снижение оплаты услуг и работ по содержанию
и текущему ремонту общего имущества, выполняемых ПОнастоящему Договору.

I I



3.1.30. Заключить договор страхования объектов общего имущества в данном доме за
отдельную от настоящего Договора плату Собственника, при налични на это поручения от
Собственника.

3.1.31. При наступлении страхового случая участвовать в составлении актов и смет
расходов для производства работ по восстановлению общего имущества, поврежденного в
результате наступления страхового случая. За счет средств страхового возмещения обеспечивать
производство ремонтных работ по восстановлению внешнего вида, работоспособности и
теХlшческих свойств частей застрахованного общего имущества. .

3.1.32. Передать техническую документацию (базы данных) и иные связанные с
управлением домом документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора по
окончании срока его действия или расторжения вновь выбранной управляющей организации,
товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному
специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного
управления Многоквартирным домом собственниками помещений в доме - одному из
собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа
управления Многоквартирным домом, или, если такой собственник не yr<азан, любому
собственнику помещения в доме.

Произвести вьmерку расчетов по платежам, внесенным Собственнш<ами помещений
Многоквартирного дома в счет обязательств по настоящему Договору; cocTaBIГIЬАкт вьmерки
произведенных собствеНШIКам начислений и осуществленных ими оплат, и по Акту приема-
передачи передать названный акт выверки вновь выбранной управляющей организации. Расчеты
по акть! вьmерки производятся в соответСТВШIс дополнительным соглашением к настоящему
.Договору. .

3.1.33.В месячный срок уведомлять Собственнш<а об освобождении (независимо от
оснований) жилого помещения, предоставленного Собственником в пользование третьим лицам,
а также о жилых помещениях, переданных Собственником в пользование, за которые длительное
время (свьнпе 6 месяцев) не вносится плата за содержание и ремонт, а также коммyriальныIe
услуги.

3.1.34.В месячнъш срок уведомлять уполномочеШiые Правительством Москвы организацш!
об освобождешш (независимо от оснований) жилых помещений, а также о жилых помещениях,
за которые длительное время (свыше 6 месяцев) пе вносится плата за содержание и ремонт, а
также коммунальные услуги.

3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнеШ1Ясвоих обязательств по

настоящему Договору (за ИСКЯJOчеШiемобязаностей ..
3.2.2. В случае несоответствия данных' имеющихся у Управляющей организации с данными,

предоставленными Собственником, проводить перерасчет размера платы за коммyrIaльные
услуги по фактическому количеству в соответствии с положениями п. 4.4 настоящего Договора.

3.2.3. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с должников
сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (ит!) неполной оплатой.

3.2.4. Ежегодно готовить предложения по установлению на следyrощий год размера платы
за содержание и ремонт общего имущества на основании перечня работ и услуг по содержанию
и ремонту общего имущества и сметы расходов I<нему на предстоящий год и направлять их на
рассмотрение и утверждение на общее собрaШIе собственников помещений.

3.2.5. Заключить договор с соответствyrощими государственными стрyrcrурами для
возмещения разницы в оплате услуг (работ) по настоящему Договору, в том числе I<оммунальных
услуг (отопление) для Собственников - граждан, плата которых законодательно установлена
ниже платы по настоящему Договору в порядке, установленном законодательством города
Москвы.

3.2.6. Поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным организациям.
3.3. Собственник обязан:

. 3.3.1. Своевременно сообщать Управляющей компании о расторжении и заключении новых
договоров социального найма и аренды с нанимателями, арендатора.>,ш,иными



•

законными ПОЛI; ..юватслям помещений, соБСТВСJJНIIКОМкоторых является город Москва. В
сл)'ч::tе несвоевремеНIIОГО сооБIЦСIlИЯ, Собственник оБЯ:ШII компснспроваТl, Уl1раВJIЯlOlцеfI

КО!\.flIaНИИ понесенные убытки, ВО'3IIИКШИС в связи снеоплатой IШЧНСJIСIIПЫХ платежей за

КОМl\lунальные услуги. а также иные платежи, установленные по РСШСНИIОоб111СI'ОсобраН1fЯ
собственников ПОМСJцений МllогоквартирнOI'О дома, принятые в соотвеТСТRИИ с
законодательством. Своевременно предоставлять Унравляющей оргаШПШ{НIIдокумснты.
lIодтвсрждаЮIПИС права па льготы с.:ГО и ЛИЦ, ПОЛhЗУJОЩИХСЯ CI'O lюмснtСIlИСМ(Я1\IИ).

3.3.2. Доводит], до сведення IIOJJьзоватслсй (арендаторов), нных законных
llOJlьзоrштслей и членов их семей. о неоБХОДИ!\fОСТИ соблюдать СЛСДУIОIЦl1С требования:

а) нс IlРОИ3ВОДИТЬперснос инжснерных сстсй;
б) не устанавливать, не подключать и не ИСПОЛЬЗ0ватьэлектробытовые приборы и

машины J\10IllJIOCTblO, превышаЮIцей технологические ВОЗМОЖIIOСТII ВlrУТРИДО~IОВОЙ

элсктрической сети, ДUIЮJJlштеЛЫlыесекцииприборов ОТОIIJIСНИЯ;
в) не осуществлять монтаж и демонтаж Iшднвидуальных (квартирных) нриборов учета

ресурсов, т. е. не нарушап. установленный в JIO~le норядок распределсния нотрсбленных
коммунальных ресурсов, приходящихся на номещепие сuбствеиника, и их оплаты, без
согласования с Управляюшей оргаиизацией;

г) не использовать теплоноситель из систеr-,IЫ отопления lIе ПО ПРЯ~'IOl\fУ назначеНIIЮ
(нсполь:юваннс ССТСВОЙводы ш систсм Ипри боров отонления на бытовые нужды);

д) нс допускать ВЫПОЛНСlшеработ или совершепис других действий. приводящих к
порче помещеШIЙ IIJШ коиструкций строения. не 11роI13RОДИТЬпсрсустроiicтва I!ЛИ
псрспланировки помсщеиий бсз согласования в установленном норядке;

е) не загромождать подходы к инженсрным коммуникациям и занорноii арматуре, не
заГРО~lOждать и загрязнять своим имущсством, СТРОИТСЛЬНЫ~Ш~Jaтериала~ш и (И;IИ)
отхода~ш эвакуаЩlOнные пути и помещения общсго пользования;

ж) не допускать ПРОll3водства в помещешш работ или совершения других действнй.
ПРИВОД}IЩИХк IlOрче общего имущества Мпогоквартирного дома;

з) информирован Управляющую организаЦIIIО о провсдснии работ по рсмонту.
переустройству и перепланировкс помещения.

3.3.3. Предоставлять Управляющей оргаНlI3ащш в течение трех рабочих дней
сведения:

о заключснных договорах найма (аренды). в которых обязанность платы
Управляющей организации за управлсние Многоквартирным домом, содержанис и текущий
РбlOПТ общего пмущества в Многоквартирном домс в раЗ~lере, пропорционалыюм
:шннмасмому помещению, а также за коммупальные услуги возложена СобствеННИКО~1
полностью или части'ШО на нанимателя (арендатора), с указанием Ф.Н.О. ответственного
нанимателя (наЮlенование и реквlI3ИТЫорганшации, оформившсй право аренды), о смене
ответствснного нанимателя или арендатора;

- об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) ПО~lещении(ях).
включая времснно проживающих, а также о IШЛИ'ШИу таких лиц льгот по оплатс жплых
помещений и коммунальных услуг для расчета размсра их оплаты и взаимодсйствия
Управляющсй оргапизации с Городским цснтром ЖИЛlШ(llЫХсубсидий (собствешшки жилых
номещсний);

- об 113~lсненииобъемов потреблепия ресурсов внежилых НО'!СЩСШIЯХ,с укюанисм
мощности и воз~южных рсжимах работы установлениых в нежилом(ых) помещении(ях)
нотрсбляющих устройств га.зо-, водо-, элсктро- и теплоснабжсния, и другие данные.
нсобхuдимые Д.'!я ОIJредсления расчетным путе~1 объсмов (количества) потрсблсния
соответствующих коммуна.%ных ресурсов и расчета раЗ~lера их оплаты (собственники
нсжилых номещений).

3.3.4. Обеспечивать ДОСТУII прсдставителей Управляющей организации в
принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарнOI'О состояния
внутриквартирных инженерных коммуникаций. санитарнотсхпического и иного



оборудовшlИЯ, находящегося в жилом помещении, для выполнения нсобходимых рсмоитных
работ в зарансе согласованное с Управляющсй организацией врсмя, а работников аварийных
служб - в любос врсмя.

3.3.5. Сообщать Управляющей организации о Выявлснных иеисправностях общсго -
имущсства в Многоквартирном доыс.

3.4. СоБСТВСlIIlIIКи"сет "раво:
3.4.1. ОСУUIССТВЛЯТЬ контроль над выполнением УП(13ВJlЯЮIЦСЙ организuцисй 1:1::

обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (lIЗмерсниях.
испытаниях, проверках) общего имущества в Мноr'оквартирном доме, присутствовать при
выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с ВЫПОJШСШlем
ею обязшшостсй [10настоящему Договору.

3.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг
по настоящему Договору сторонние организацни, специалистов, экспертов. Привлекаемыс
для контроля организащlИ, спсциалисты, эксперты должны иметь соотвстствующее
поручение собственников, оформленное в ПИСЫlенномвиде.

3.4.3. Требовать изменения размера платы в случае неоказания части услуг и/или
неВЫIЮJlнеш[я части работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего
Iщущества в Многоквартирном доме в соответствии с п. 4.13 настоящего Договора.

3.4.4. Требовать изменения размера I1JШТЫ за коммунаш,ные услуги нри
предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) сперерывами,
нревышающими установле[шую НРОДОЛЖIIтельность,в порядке, установленном Правилами
нредоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правитеш,ством
Российской Федерации.

3.4.5. Требовать от Управляющей оргаНlI3ации возмещения убытков, причиненных
вследствие невыно:шения либо недобросовестного выполнеШIЯ Управляющей организациеii
своих обязанностей по настоящему Договору.

3.4.6. Требовать от Упр:шляющсй оргаиизации ежегодного предоставления отчета о
ВЫПОЛНСIIJШнастоящего Договора в соотвеТСТВИJIс п. 3.1.25 настоящего Договора.

3.4.7 .. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арсндатору
данного помсщения в случае сдачи его в наем/аренду.

4. Цсна Договора н порядок расчстов

4.1. Цена Договора и размер платы за управленне Многоквартирным ДO~IO~!.
содержание и текущий рсмонт общего имущсства устанавливастся в СООТВСТСТВlIИс ДОJlейв
правс собственности на общее имущество, пропорционалыlOЙ заllJшаемому Собственником
помещению. Размер илаты за содержанис и текущий ремонт общего имущества может быть
y~reHbllleH для внсссния Собствснником В соответствии с ГIравилами содержания общего
имущсства в Многоквартирном доме, утвержденными Правитсльством Российской
Фсдсрацин, в порядке, установленном правовыми актами г. Москвы.

4.2. Цена настоящего Договора на момент его подписания определяется:
- стоимостью работ и услуг по управлению Многоквартирным домом;
- стоимостью услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества,

приведенных в Приложениях 3 и 4 к настоящему Договору;
- стоимостью коммунальных ресурсов, рассчитываемых как произведение среднсго

объема потребляемых ресурсов в Многоквартирном доме и тарифов, в COOTBCTCTВJIIIс
ноложения~!И пп. 4.3 и 4.4 настоящего Договора.

4.3. Размср нлаты :ш коммушUlЬНЫСуслуги, потрсбляемые в помещениях, оснащенных
кварт!!рны~!И приборами учета, а также при оборудовании Многоквартирного дома
общедомовыии приборами учета рассчитывается в соответствии с объемам!! фактичсского
потребления коммунальных услуг, оиредслясмым!! в соответствии с Правилам!!



услуги рассчитьшается по тарнфа~!.
города Москвы в Iюрядке, устанонленнтl

'.

предоставления коммунальных услуг граждана~l, утверждснными Правительство,\!
Росснйской Федерации, а нрн отсутствии квартирных и (шт) общедомовых приборов учета _
ИСХОДЯ 113 нормативов потребления коммунаЛЫIЫХ услуг, утвсрждасмых оргаи()м
государственной власти города Москвы в порядке, установленном ПраВИТСJIЬСТВО;"I
i'()ссийской Фсдерапии,

4.4. Размер платы за коммунальные
установленным органами госу дарствснной власти
федера.льным заКОllО1\f.

4,5, Плата за управление МногокваРТИРНЬL\1 домом, содсржание н текущий peMollT
общего имущсства в Многоквартирном доме, соразмерпо доле занимасмого IIOМСЩСШIЯ,и "а
коf\.I~1уналыlеe услуги ВНОСИТСЯ ежемесячно до десятого числа ~Iссяца. слеДУIоu~его ".ш
ИСТСЮIIIIМмесяцем,

4,6, IIлата за управление Многоквартирным ДО~JOм, содсржание и тскущий ремонт
оБЩСI'О имущсства Многоквартирного дома и КО~Jмунальные услуги вносится в
установленныс наСТОЯЩIIМ Договором СрОКII lIа основании нлатежных ДОКУМСIПОВ.
выставлясмых с номощыо систсмы ЕИРЦ по поручеиию Унравляющсй организанни. В
случае предоставления lIJШТСЖНЫХ документов позднее даты, определенной n настоящем
пунктс, плата за унравленнс MHOГOKBapTHpHЫ~1iIO~IO~I,СОДСРЖШ!IIС11тскущий ре~IOПТобщсго
Юlущества МногокваРТIlРНОГО дома и коммунаЛЫlые УСЛУГIIможет быть внессна с задсржкой
на срок задержки получення платежного документа.

4.7. В нлатежном документе, выстаВЛЯС~Ю~1с помощью системы L:ИРЦ по норучеНIIЮ
Управляющей организации, указываются: расчетный счст, на который вносится нлата.
площадь ПОМСЩСШIЯ; колнчсство проживающих (зарсгистрированных) граЖЮIII; объсм
(KOIIII'leCTBO)потребленных коммунальных услуг; установлснные тарифы на КОМ~!УНШIЬНЫС
услуги; размср пшпы~ за содержанис и ремонт общего имущества Многоквартнрного дома, с
Y'leToM исполнения условий настоящего Договора; сумма нсрерасчета, задолженности
наннматслей. арсидаторов, иных законных Iюльзователей llOмещеНIIЙ, собственником
которых является город Москва, по оплате общего имущсства Многоквартирного дома 11
ко~t~IУlШЛЫIЫХ услуг за преДЫД)'lllие периоды. В платеЖНОi\.1документе также указываются:
CY~H.lbl предоставленных суБСИДJI~ на оплату жилых 1I0blCIIICHlliI и КОМ:'\I)'llаЛЫIЫХ услуг:
ра:!мср нредоставленных льгот 11 комненсаций расходов lIа ollllalY услуг и работ по
унравлениlО Многоквартирным домом, содержашио и тскущему ремонту общего имущсства
Многоквартирного дома, а также КОМ~!УНШIЫIЫХуслуг; дата создания нлатежного докумснта,

4,8, Cy~!Мa начисленных, в соответстВJШ с п. 5.4 настоящего Договора, ненсй
)'кюывается в отдельном платежном документе, В случае предоставлеllИЯ платежного
докумснта позднее даты, указанной в Договоре, дата, с которой начисляется пеШI, сдвигается
на срок :щдержкп предоставлеНIIЯ нлатежного документа,

4,9, НашшаТСill!, арендаторы, нные законныс пользователи НО~lсщеннй.
соБСТВСIIIIIJКО~1 которых является город Москва, вносят плату за унравлсние
Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества
МногокваРТIlРНОГО дома Управляющей организаЦИII в соответствии с рсквизитамн,
указываеМL!МИ в едином платсжном (информационном) документе снстсмы ЕИР/(,

4,10. Неиснользование номещений нанимателям, арендаторам, иными законнымн
JJOль'юв~пеЛЯ~1 ПО~lещений, собственником которых является город Москва, занимаlОЩШШ
ДШlJlые помещения иа основании договоров, действнс которых не истекло, не являстся
ОСНОlшш!ем невнссения платы за управлсние Многоквартирным домом, содержание и
текущий pe~IOHTМJJOI'оквартирного дома, а также за КО~JМУНШIЫlыеуслуги.

4,11, При временном отсутствии проживаlОЩИХ в жилых ПО~lеЩСIIIJЯХграждан
внссение платы за холодное воДоснабженис, горячсе воДоснабжсние, газоснабженне,
электроснабжеш!е и водоотнедение, нри отсутствии в ЖИЛО~J11ОмсщеНИII нндивидуальных
при боров учета но соответствующим видам коммунальных услуг, осуществляется с учетом



псрерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвсрждаемом
1Iравительством Российской Фсдерации.

4.12. В случас оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего
имущсства в Многоквартирном доме, указаиных в Приложсниях 3 н 4 к IIaСТОЯЩСМ'.
Договору, пснадлсжащсго качества и (или) с псрсрьшами, превышающими УСТШЮВJlеIШУI~
продолжительность, т. е. неоказания части услуг и/или невыполнения части работ в
Многоквартирном доме, стоимость этих работ уменьщается пропорционалыю количеств\"
IНЕПIЫХ календарных дней наРУПIСНИЯ, от стои:..rости СООТВСТСТВУЮlЦСЙ услуги пли работы R
составс ежсмссячной платы 110 содсржанию и рсмонту общего имущества в
Многоквартирном доме, в соответствии с Правила~1И содержания общего имущества в
Многоквартирном доме, утверждснными Правительством Российской Федерации. В случае
исправлеиия выявлеШIЫХ нсдостатков, не связаиных с регулярно щюизводимыми работами, в
соответствии с установлениыми периодами нроизводства работ (услуг), стоимость таких
работ может быть включена в плату за содержание и ремонт общего имущества в следующих
мссяцах при уведомлении наниматслей, арендаторов, иных законных пользоватслсй
НО~lсщеIШЙ, собственником которых является город Москва.

4.13. Собствснник или его наниматель вправе обратиться в Управляющую
организацию в письменной форме или сделать это устно в течение 6 месяцсв после
выявлсния соответствующсго нарушения условий Договора по управлепню
Мпогоквартирным домом, содержанию и текущему ремопту общего имущества и требован с
Управляющей организации в течение 2 рабочих дней с даты обращения извещения о
рсгистрационпом номсре обращсния и послсдующем удовлстворении либо об отказе в его
УI(овлетворении, с указанием причин.

4.14. Собствснник, его наниматели, арендаторы, иные законные ПО:Iьзователи
помещепий, собственником которых является город Москва, не вправе требовать измепения
размера платы, еСШI оказание услуг н выIIлнениеe работ ненадлежшцего качества 11(или) с
перерывами, превышающими установлснную продолжительность, связано с устранением
угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие
действия обстоятеш,ств непрсодолимой силы.

4.15. При нредоставлснни коммунальиых услуг ненадлежащего качества и (или) с
перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за
КОМ~lунальные успуги изменяется в порядке, установленном Правилами предоставления
коммунальных успуг гражданам, утвержденными Правитеш,ством Российской Федерации, п
Приложением 5 к настоящему Договору.

4.16. В С:I)'чае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги
Управляющая организация применяет новыс тарифы со дня вступления в силу
соответствующего нормативиого нравового акта органов государствснной власти города
Москвы.

4.17 .. Собственник, его наниматели, арендаторы, иные законные пользователи
IJOмещений, собствсиником которых является город Москва, вправе осуществпть предоплату
за тскущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющсй организации
обеспечить предоставление ему платежных документов, выстаВЛЯб!ЫХ с помощью системы
ЕИРЦ. В случаях, установленных действующнми правовыми актами города Москвы,
осуществляется персрасчет размера платы за коммунальные услуги.

4.18. Капитальный ремонт общего имущества в Многоквартирном доме проводится на
основании решения общего собрания собственников помещений в Многоквартириом доме о
проведении и оплате расходов на капитальный ремонт, за счет Собственника (и) ИJIlI за счст
средств, выделяемых на эти цели из бюджета города Москвы.

4.18.1. Решение (п. 4.18) принимается с учетом предложений Унравляющей
организации, предписаний УПОJIlЮМО'lенных органов государственной власти города Москвы.

4.18.2. Рещеllие (п. 4.18) оиределяет: необходимость канитального ремонта, срок
начала капитального ремонта, необходимый объем работ, стоюlОСТЬ материалов, норядок

..



фИНШlсирования рсмонта, сроки возмещення расходов и другис иредложсиин, связаниыс с
условиями проведсння капитального ремонта. если иное не ПРСДУС:\10трено ДСЙСТВ)'IОlllН;\!
ЗUКОIIодатеЛЬСТВОI\I.

4.19. ОчерсдносТI, погашсния трсбований по деиежным обязаТСJI!,ствам Собственника
11 (или) его нанимателей, арендаторов, иных законных IIOJн,зоватслсй помеlЦСIПIЙ,
собствсиником которых является город Москва, иеред Управляющей организаиией
опредеJlяется в соотвеТСТВИlI с действующим закоиодательством.

4.20. Услуги Уиравляющсй ОРГUllllзации, не нредусмотрсиные IНlСТОЯЩШ'Договор'''',
ВЫПOJIНШОТСЯза отдельную плату 110взаимному соглашению Сторон.

5. Ответственность сторон

5.1. За неиСПОЛllсние ИЛИ ненадлежащсс ИСПОШlение настоящего Договора Стороны
несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской
Федерации и настоящим Договором.

5.2. В случае оказания услуг и выполнения работ, а также IIрсдостанлення
коммунальных услуг 110 IIaСТОЯIЦС1-t)'Договору нснадлежащего качества и/или с IIсрерывами,
прсвышающими установлснную продолжительиость. Управляющая организация обязана
уплаТIIТI) IIalllfматеЛЯI\'I, арендатора!'!l, ИНЫМ законным IIользоватслям IIО:'о.lеЩСIIИЙ.

собствеlllШI<ОМ которых является город Москва, неустойку в размере одной трехсотой ставки
рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент
оплаты, от стоимости ненредоставлеиных (неВЫlюлнеШIЫХ) ИJl!I неlшчественно
нредоставленных (выполненных) соотвстствующих услуг (работ) за каждый деНI, нарушения.
неречислив сумму в размере неустойки на счет, указаииый нанимателями, ареll}щторами.
ИlIЫМи закониыми пользователям IЮ~lещений. собственником которых является горо;(
Москва. По желанию наиимателей, арендаторов, иных законных пользователей Iюмещений.
собственником которых является город Москва, неустойка может БЫТI, за'lтеиа в С'lСТ
6у дущих платежей.

5.3. 13СЛУ'IaС иссвоевременного И (илн) иеиблиого внесения нлаты за услуги и работы
110 уиравленшо Многоквартирным I(OMOM, содержшlИЮ Н текуще~IУ ремонту общего
нмущества Многоквартириого дома, а также за коммуналЫlые услуги, в том ЧИСJlе и IIрИ
выявлсиии фактов, указанных в п. 5.4. настоящего Договора, Собствениик и (ИllИ)
НШIЮIaтеШI, ареидаторы, иные законные lIолиователи помсщений, собствеllllИКО~1 которых
является город Москва, обязаи уилатить Управляющей оргаиизации пени в размере и в
иорядке, установленными '1. ] 4 СТ. 155 Жилищного кодекса Российской Федерации и
IШСТОШНИМДоговором.

5.4. При выявлеиии Управляющей оргаиизацией факта проживания в жилом
помещении Собственника JIIIЦ, IIC зарегистрироваииых в установленном порядке. и
невнессния за IIИХ платы за коммунальныс услуги Управляющая организаЦЮI вправе
обратитьсн в сул с иском о взыскании с Собственника реального ущерба.

5.5. Управляющая организация иееет ответственность за ущерб, причиненный
имуществу собственников в Многоквартирном ДОМС. возникший в результате ее действий
или 6еЗllействий, в ПОРЯlIке, установлеииом законодатеЛЬСТВО~I.

6, Осуществлснис коитроля за ВЫПОJlllеШIСМ УнраВЛIJIOЩСЙ
оргаШlЗацисй сс оfiязаТСJII.ств но Догонору УИР:ШЛСШI!I и 1l0РИДОI, РСПIСТР:ЩIIII ф:'''...•.а

нарушенни условнй настоящсго Договор"

6.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнеШIЯ
настоящего Договора осуществляется Собственником помсщения и lIоверсииыми lШ лнца~1И
в соответствии с их IIOЛНОМОЧИЯМИ:

6.1.1. КОНТРОЛhосуществляется путем:



- получения от ответственных лиц УпраВЛЯIОlпей организ3.ции, не позднсе 5 рабочи:\ ~
дней с даты обращения, информации о перечнях, объемах, качествс и периодичности
оказанных услуг и (или) ВЫIЮЛНСЮ!ЫХработ;

- провсрки объемов, качсства и периоди'шости окаlШIИЯуслуг и ВЫПОЛнснияработ (в'
том числе нутем проведения соответствующей экспертюы);

- участия в осмотрах общсго имущества, в том числс кровель, нодвалов, а также
участия в про верках технического состояния IlIIжснерных систем и оборудования с цслью
IIОДГОТОВКН предложений ПО их ремонту;

- участия в прие1>шеВССХвидов работ, в том числе по подготовке дома к ссзонной
эксплуатации;

- подачи в письмснном виде жалоб, претснзий и про'шх обращений для устранения
выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- составления актов о lIПРУUIенииусловий договора, в соответствии с положениями
ШI.6.2-6.5 настоящего раздела Договора;

обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над
ИСПОПЬ'30ваниеми сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным
требованиям (АТИ, МЖИ, Госпожнаюор, СЭС и другие) для административного
воздсйствия, обращения в другие инстанции, согласно действующему законодательству.

6.2. В случаях нарушения условий Договора по трсбованию любой из сторон Договора
составляется Акт о нарушениях, к которым относятся:

- нарушения Ka'leCTBa услуг и работ по управлению Многоквартирным ДО~!О~I,
содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома или предоставления
коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника
и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему и~!уществу Многоквартирного
дома. В данном случас основанием для уменьшсния ежемссячного раlмера платы.
СобствеI-lНИКО~I,его НШПlматслям, арендаторам, ИНЫМ заКОННЫJ\1пользователям помеIЦСIIНЙ.
собственником которых является город Москва, за содержание и текущий ремонт общсго
имущества Многоквартирного дома в размере, ПРОПОРЦИОНaJИ,НОМзаНИ:l1аемомупомещению.
является Акт о нарушении условий Договора;

- неправомерные действия Собственника, его наниматслей, арендаторов, нных
законных пользователей помещений, собственником которых является город Москва.

Подготовка бланков Акта осуществляется Управляющей организацией. При
отсутствии бланков Акт составляется в проювольной форме. В случае признания
Управляющей оргапизацией или Собственником, его нанимателями, ареll)(Вторами, IIIIЫМИ
закоиными ПОЛЬ:lOвателями помещеиий, собственником которых является город Москва,
своей ВlIIIЫв возникновении нарушения Акт может не состаВЛЯТI,СЯ.В этом случае. при
наличии вреда И1>IУЩССТВУ,Стороны подписывают дефектную ведомость.

6.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не ~!eHee чем нз трех
человек, ВКЛЮ'lВяпредставителей Управляющей организации (обязательно), Собствеиника
либо его нанимателей, арендаторов, иных законных пользователей r!Омещениii.
соБСТВСlJIl!IКОМкоторых является город Москва, подрядной организации, свидетслей
(соседей) и других лиц. Если в течепие одного часа в дневное время или двух часов в ночное
врсмя (с 22.00 до 6.00 по местному времени) с момснта сообщения о нарушении
представитсль Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения ШI!I
если признакн нарушения могут ИС'IСЗНУТЬнли быть ликвидированы, составлепие Акта
ПРОlIЗводится без его присутствня. В этом случае Акт подписывается остальными членамн
комиссии.

6.4. Акт должен содержать: дату и вре~!Я его составления; дату, время и характер
нарушения, его нричины и последствия (факты прнчииения вреда жизни, здоровью и
имуществу Собствепника (нанимателя, арендатора); описапие (при наличии ВD:!МОЖНОСТII
фотографирование или видеосъемка) новреждений имущества; все разногласия, особые



i\шевия и Rозражения, ВОЗIIИКlllие при состаВ.'1епии Акта; ПОДПИСИ членов КО~IИССIIИ и
СобствеШlИка (нанимателя. арендатора).

б.5. Акт составляется в присутствии СобетвеШlИка (нанимателя. арендатора). права
которого нарушены. При отсутствии Собственника (нанимателя, арендатора) Акт проверКII
составляется КО!>.НICсиейбез его у(шстия с ПРИГЛUIпеllllем в состав комиссии незаВИСIIМЫХ JlИЦ
(напрнмер, соседей, родственников). Акт проверкн составляется комиссисй не менее чем в
ДВУХэкземплярах. Один экземпляр Акта вручается Собственннку (нанимателю. арендатору)
под расниску.

б.б. Принятые решения общего собраНIIЯ о КОМllесиошlOМоБСJlсдовашlИ ВhlПОJIIlеНlJЯ
раб'л н услуг ПО Договору являются для Управляющей органнзаЦИII обязатеЛЫIЫМИ.По
реЗУЛhтата:ll-КО:lIИССIIOННОГОобследования составляется соответствующий Акт, экземпляр
которого должен быть предоставлен ИНlЩllатору про ведения общего собрания
Собственников.

7. Порядок IIЗ"СIIСIllIЯ11раеТОРЖСIIIШДоговора

по
же

прекращеНШI Договора
на тот же срок и на тех

7.1. ИЗ:lJенеЮlе и расторжение настоящего Договора осуществляется в норядкс.
нредуе:llотреllllОМ деЙСТВУЮЩIIМзаконодательством.

Настоящий Договор может быть расторгнут:
7.1.1. В ОДlIосторонне:\! порядке:
а) но IIIIIЩШIТIIВССоБСТВСlIIlIIка в случас:
- отчуждения ранее находящегося в его собственности ПО;\-lещеIIИЯ.вследствие

заключения какого-либо договора (купли-продажи, :llены, ренты п нр.), путем уведомлеШIЯ
управляющей органпзаЦIIП о произведенных дейетвпях с помещением и приложенне,\I
соответствующего ;юкумента;

- пр"нятпя общим собрание:l! собственпиков помещенпй в Многоквартирном JlO;\-IС
решения о выборе и!юпJ способа управлепия IlJIи ппой управляющсй организацип, о чем
Управляющая организация должна быть предунрсждена не нозже чем за трп месшщ до
прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола рещения
обllН~ГО со()раIIИЯ~

б) по IIIIIЩШIТИВСупраиляющсй ОРl":lIlIIзаЦIIII. о чсм Собственннк помещения
ilOJIжен быть нредунрежден не позжс чем за три месяца до прекращения настоящего
Договора, а также в случае если Многоквартирный дом окажется в соетоянип, не пригодпом
для IlеlЮЛЬЗОвШIИЯпо назначенпю в силу обстоятельств. :ш которые Унравляющая
организация не отвечает.

7.1.2. По соглашеншо сторон.
7.1.3. В суitебном порядке.
7.1.4. В спучае смерти собственника, со дня смерти.
7.1.5. 13случае лнквидации Управляющеii организации.
7.1.6. В связи с окончанием срока действия Договора и уведо;\-шения одной из Сторои

другой Стороны Онежелашш его продлевать.
7.1.7. По обстоятельствам непреодолимой силы.
7.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о

окон'/шшн срока его действня Договор СЧИТаетсяпродленным
условиях/илн ииых ПОп. 3.2.4 Договора.

7.3. Настоящий Договор в (JДHOCTopOHHeM порядке по ИlIIlЦиативе любой из Сторон
С'Н1Таетея расторгнутым через три месяца с момента направления другой стороне
ПИСI,менного уведомления за исключением случаев, указанных в абз. 1 п/п а) 11. 7.1.1
настоящего Договора.

7.4. В случае расторжения Договора в одностороннем норядке по иниtщаТlше
Управляющей организации по основаниям, указанным в настоящем Договоре, Уиравляющая



организация одновременно с уведомлением Собствснника должна увеДОМII1Ъорганы
исполнительной власти для принятия ИМИсоотвстствующих решсний.

7.5. Договор считается исполненным lIоеле выполнения сторонами БЗ(]ИМНЫХ
обязательств и урсгулирования всех расчетов между Управляющсй организшщеii ,,'
СобствеНIIИКОМ.

7.6. Расторжение Договора нс является для Собственника, его наl!иматслей.
арендаторов; ИНЫХ законных пользователей помещений, собствеНfiИКОl\1 которых является
город MOCKBa~ основанием ДЛЯ прекращспии обязатсльстп по оплате произвсдеННhIХ
Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во врсмя действия настоящего Договора.

7.7. Е3 случае переплаты Собственником, его наннмателями, арендаторами, III!ЬШИ
закониыми пользоватслями помещений, соБСТВСlIIlIIКОМкоторых являстся город Москва.
средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения УпраВJlЯющая
организация обязана уведомить Собствснника (наииматсля, арендатора) о сумме перенлаты.
Получить от Собствснника (наниматаеля, арсндатора) распоряжсние о перечислснии
ИЗЛlШlllеполучснных ей срсдств на указанный им счет.

7.8. Из~!енсние условий настоящего Договора осуществлястся в порядке.
прсдусмотренном жилищным и гражданским законодатсльством.

8. Особые УСЛОВIIЯ

8.1. Все споры, возннкшис из Договора нли в связи С ним, разрешаются Сторонами
иутем персговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и
разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

9.1. Любая Сторона, не исполнившая или нснадлежащим образом исполнившая
обязатсльства, в соответствии с настоящим Договором несет oTBeTcTBellllocTI" если пс
докажет, что надлежащсс исполненне оказалось невозможным вслсдствие нспреодолимой
силы, т. с. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким
обстоятельствам относятся: техногенные и природные катастрофы, нс связанные с виновноii
деятельностью Сторон договора; военныс действия; тсррористические акты и иные нс
зависящис от сторон обстоятсльства. При этом к таким обстоятсльствам не относятся, в
частности: нарушение контрагентов Стороны Договора; отсутствие на рынке нужных для
исполнения товаров; отсутствие у Стороны договора нсобхоДимых денсжных срсдств;
банкротство Стороны Договора.

9.2. Если обстоятельства непреодолнмой силы действуют в теченис более двух
месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнсйшего выполиения обязатсльств по
Договору, причсм ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных
убытков.

9.3. Сторона, оказавшаяся нс в СОСТОЯIIIIИВЫI!ОЛlIIIТЬсвои обязатсльства по Договору.
обязана незамсдлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращеНIIII
действия обстоятельств, препятствующих вьmолнению этих обязатеЛl,СТВ.

10. CpOJ;:действия Договор"

10.1. Договор заключен сроком на 5 (пять) лет и вступает в действис с «О 1» января
2010 года.

10.2. Стороны установили, что условия заключенного ими договора примсняются к нх .
отношениям, Iюзникшим до заключеиия договора.



УнраВolIнощая организация
гуп ДЕЗ района «IОжное Тушино»

10.3. 1!ри отсутствии заяв:rсния Оj{НОЙиз Сторон Оирскращснии Цоговора )'нрав:rсния
{1O окончании срока его ;lСЙСТВИЯ Договор считается I1poa:H~HHЫ\1 па ТОТ же срок 11на тех же

УС:ЮВИЯХ, какие бы:IИ НРСДУС:\10трены lIаСТОЯIЦJНl ДОГОВОРО:\1.

10.4. Настоящий ДОПJRОРсостаи:rсн в i1BYXэкзе"rr:Jярах, по одно"у Д:JЯкаЖJ(ОЙю
Сторон. Оба экзс"п:тяра идентичны и Ю1СЮТодинаковую ЮРИДИ'Jеск)'ю си,ту. Всс
При:южения к настояще"у Договору яв:тяются сго нсотъе".ТБIOЙ частью.

11РИ:lIJжеШIII:
!. Состав и состоянис общего и"ущества уlногоквартирного до"а по адресу на

____ .__ :1.,

2. Перечснь тсхнической ДОКУ~Jентациина Многоквартирный до" и JШЫХсвязанных с
упраВ:ТСlше" Многоквартирны~! дщю~1 доку"еJПОВ на _ . :т.;

3. Перечень услуг и работ но содержанию общего Ю1ущсства в Многоквартирнол!
ДО~JС lIа ;1.;

4. Персчеш. работ по рел1ОНТУобщего Ю1ущества в Многоквартирно" ДО.\!ена ---
:1. ;

5. Порядок ИЗЛJенения разл!ера платы за КО~JЛ!УШLТЫlыеУС:l)'ги ПРИ прсдостав,тснии
ус.туг ненаД.тежащего качества и (и.ти) с персрыва"и, превышающюш установлснную
ПРОДО.тжите.ТЬНОСТЬна л.

11. l'еr,:визиты сторон
Государствсиное учреждение города
)10СКВЫ «Инженерная С:lужба района
IОжное ТУШШIIJ"

юридический адрес: 125364,1'. Москва,
у,т. Свободы, д.42
фактический адрес: 125364, г. Москва,
ул. Штурва.тьная, до" 5 стр.l
тел. 497-24.11

р/с 40602810500200000008 в ало «Банк
Москвьш Г.Москвы,
к/с 301О 1810500000000219,
БИК 044525219, ИНН 7733003319,
КШ! 773301001

Дllректор ГУII ДЕЗ района IОжнос
ТУIШШО1'. )10СКВЫ

/Г.И.:vtе:IЫШЮ

юридический адрес: 125364, г. Москва,
ул. Свободы, д.42
ОГРН: 1077758926310
ИНН 7733618249,
КПП 773301001,
llлатс.ТJ,ЩИК:ДспартаЛIСНТфинансов города
Москвы (ФКУ СЗДО г. Москвы (ГУ «ИС
района IОжное Тушино»
:J/c 0395112000830317»)
l'/с: 40201810200000000001

Отделение 1 Московского ГГУ Банка
России г. Москва 705
БИК 044583001

IIреi\ставите.ТI, собственника города
)10СКВЫ- Руr,:ОВОi(lПС:IЬгу ,'орода
)10СКВЫ "ИС района Южное ТУШIIII(J»
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Состав' и состояние общего имущества
Многоквартирного дома по адресу:

Москва, ул. Фабрициуса, д, 50
(адрес Многоквартирного дома)

Приложение 1

к Договору управления
Многоквартирным ДОМОМ

N' от " 20_'

Наименование
элемента общего Параметры Характеристика

имущества

1. Помещения общего пользования

Помещения Количество ~ шт. Количество помещений, требующих
общего Площадь пола 261 м' текущего ремонта шт.
пользования Материал пола плитка В ТОМ числе:

пола шт. (площадь пола,

требующего ремонта м')

Межквартирные Количество 28 шт. Количество лестничных площадок,
лестничные Площадь пола 147 м' требующих текущего ремонта !Q шт.
площадки Материал пола плитка В том числе пола шт.

(площадь пола, требующего ремонта

м')

Лестницы Количество лестничных маршей 24 шт. Количество лестниц. требующих
Материал лестничных маршей ж!бетон ремонта шт.
Материал ограждения металл
Материал балясин В том числе:
Площадь 96 м' . лестничных маршей шт.

- ограждений шт.
- балясин шт.

Лифтовые и Количество: Количество лифтовых шахт, требующих
иные шахты - лифтовых шахт ремонта шт.

- иные шахты Количество иных шахт, требующих
(указать название шахт) ремонта шт.

Коридоры Количество: Количество коридоров, требующих
Площадь пола ремонта шт.
Материал пола В том числе, пола шт.

(площадь пола, требующего ремонта
м')

Технические Количество шт. Санитарное состояние
этажи Площадь пола м'

Материал пола (указать, удовлетворительное или

неудовлетворительное ).

Чердаки Количество 1 шт. Санитарное состояние
Площадь пола 745 м' Удовлетворительно

(указать, удовлетворительное или
неудовлетворительное).
Требования пожарной безопасности

соблюдаются (указать соблюдаются
или не соблюдаются, если не соблюдают-
ся - дать краткую характеристику наруше-

13



..



о-

ний).

Технические Количество 1 шт. Санитарное состояние

подвалы Площадь пола 677 м' Удовлетворительно

Перечень инженерных коммуникаций, (указать, удовлетворительное или

проходящих через подвал: неудовлеТ80рительное ).

Требования пожарной безопасности
соблюдаются (указать соблюдаются

или не соблюдаются, если не соблюдаются

дать краткую характеристику нарушений

Инженерное Перечислить оборудование и инженерные

оборудование коммуникации, нуждающиеся 8 замене:

и 1. YQ 1.
коммуникации 2. ХВС 2.

3. ГВС 3.
4. Канализация 4.

Перечень установленного инженерного Перечислить оборудование и инженерные

оборудования: коммуникации, нуждающиеся в ремонте:

1. 1. YQ 60 %
2. 2. ХВС 25 %

3. 3. ГВС 60 %

4. 4. Канализация 30 %

11.Ограждающие несущие и ненесущие КОНСТРУКЦИИ Многоквартирного дома

Фундаменты Вид фундамента блоки Состояние Удовлетворительно

Количество продухов 16 шт. (указать, удовлетворительное или

неудовлетворительное, если неудовле-

творительное, указать дефекты).

Количество продухов, требующих

ремонта шт.

Стены и Количество под ъездов ~ шт. Количество подъездов, нуждающихся

перегородки Площадь стен в подъездах 576 м' в ремонте шт.
внутри Материал отделки стен краска Площадь стен, нуждающихся

подъездов Площадь потолков 243 м' в ремонте м'
Материал отделки потолков побелка Площадь потолков, нуждающихся

в ремонте м'

Стены и Площад ь стен м' Площадь стен, нуждающихся

перегородки Материал стены и перегородок 8 ремонте м'
внутри Материал отделки стен Площадь потолков, нуждающихся

помещений Площадь потолков м' в ремонте м'
общего Материал отделки потолков

пользования

Наружные Материал кирпич Состояние Удовлетворительно

стены и Площадь 3065 тыс.м2 (указать, удовлетворительное или

перегородки Длина межпанельных швов м неудовлетворительное, если неудовле-

творительное - указать дефекты).

Площадь стен, требующих утепления

м'
Длина межпанельных швов, нуждаю-

щихся в ремонте м

Перекрытия Количество этажей ~ шт. Площадь перекрытия, требующая

Материал ж!бетон ремонта м' (указать вид

Площадь 4965 м' работ)

Площадь перекрытия, требующая
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утепления м'

Крыши Количество 1 шт. Характеристика СОСТОЯНИЯ

Вид кровли двускатная (указать Удовлетворительно

плоская, односкатная, двескатная, иное) (указать, удовлетворительное или

Материал кровли ~ неудовлетворительное, если неудовле-

Площадь кровли 745 м' творительное - указать):

Протяженность свесов 372 5 м - площадь крыши, требующей капиталь-

Площад ь свесов 37 м' нога ремонта 30 м'
Протяженность ограждений 74 м • площадь крыши, требующей текуще-

го ремонта м'
Двери Количество дверей. ограждающих ВХОД в Количество дверей, ограждающих ВХОД в

помещения общего пользования 2 шт. помещения общего пользования, требую-

из них: щих ремонта шт.
- деревянных ~ шт. из них:
. металлических ~ шт. - деревянных шт.

- металлических шт.
Окна Количество окон, расположенных в помеще- Количество окон, расположенных в поме-

ниях общего пользования 12 шт., щениях общего пользования, требующих
из них деревянных 1l шт. ремонта шт.,

из них деревянных шт.
111.Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование

Лифты и Количество шт. Количество лифтов, трбующих:

лифтовое В том числе: - замены шт.
оборудование грузовых шт. - капитального ремонта шт.

Марки лифтов - текущего ремонта шт.

Грузоподъемность т.
т.

Площадь кабин м'
м'

Мусоропровод Количество шт. Состояние ствола

Длина ствола м (удовлетворительное или

Количество загрузочных устройств неудовлетворительное, если неудовле-
шт. творительное - указать дефекты).

Количество загрузочных устройств,

требующих капитального ремонта
шт.

Вентиляция Количество вентиляционных Количество вентиляционных каналов,
каналов 120 шт. требующих ремонта шт.
Материал вентиляционных

каналов кирпич

Протяженность вентиляционных

каналов 1140 м
Количество вентиляционных

коробов 12 шт.
Дымовые трубы! Количество вентиляционных Состояние вентиляционных труб
вентиляционные труб 120 шт. Удовлетворительно

трубы Материал кирпич (удовлетворительное или
Количество дымовых труб 60 шт. неудовлетворительное, если неудовле-
Материал кирпич творительное - указать дефекты).

Состояние дымовых труб
Удовлетворительно

(удовлетворительное или

неудовлетворительное, если неудовле-

творительное - указать дефекты).

Водосточные Количество желобов 20 шт. Количество водосточных желобов,
желоба I Количество водосточных труб 10 шт. требующих:
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водосточные Тип ВОДОСТОЧНЫХ желобов и ВОДОСТОЧНЫХ . замены шт.

трубы труб наружные (наружные или - ремонта шт.

внутренние). Количество ВОДОСТОЧНЫХ труб,

Протяженность ВОДОСТОЧНЫХ требующих:

труб 81 м - замены шт.

Протяженность ВОДОСТОЧНЫХ - ремонта шт.

желобов 72 м
Электрические Количество 1 шт. Состояние Удовлетворительно
BOAHopacnpeAe- (удовлетворительное или

лительные неудовлетворительное, если неудовле-

устройства творительное - указать дефекты).

Светильники Количество 36 шт. Количество светильников, требующих

замены шт.

Количество светильников, требующих

ремонта шт.

Системы Количество шт. Состояние

дымоудаления (удовлетворительное ИЛИ

неудовлетворительное, если неудовле-

творительное - указать дефекты).

Магистраль с Количество 1 шт. Длина магистрали, требующей замены

распредели- Длина магистрали м м
тельным Количество распределительных щитков,

щитком требующих ремонта шт.

(указать дефекты)

Сети Длина 6740 м Длина сетей, требующих замены

элекроснаб- м
жения

Котлы Количество шт. Состояние

отопительные (удовлетворительное или

неудовлетворительное. если неудовле-

творительное - указать дефекты).

Сети Диаметр, материл труб и протяженность в Диаметр, материал и протяженность труб.

теплоснабжения однотрубном исчислении требующих замены;

1. ~ мм оу,сталь м 1. мм м
2. 20 мм оу.сталь м 2. мм м
3. 32 мм оу,сталь м 3. мм м

Всего: 755 м Протяженность труб. требующих ремонта

м (указать вид работ: восстано-

вление теплоизоляции, окраска, иное)

Задвижки, Количество: Требует замены или ремонта:

вентили, - задвижек 1 шт. - задвижек шт.

краны на - вентилей 48 шт. - вентилей шт.

системах - кранов 56 шт. . кранов шт.

теплоснабжения

Бойлерные Количество шт. Состояние

(теплообмен- (удовлетворительное или

ники) неудовлетворительное, если неудовле-

творительное - указать дефекты).

Элеваторные Количество ~ шт. Состояние Удовлетворительно

узлы (удовлетворительное или

неудовлетворительное, если неудовле-

творительное - указать дефекты).

Радиаторы Материал и количество: Требует замены (материал и количество):

1. = 183 шт. 1. шт.

2. шт. 2. шт.
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Полотенцесуши. Материал и количество: Требует замены (материал и количество):
тели 1. оу.сталь 60 шт. 1. шт.

2. шт. 2. шт.
Системы Количество шт. Состояние
очистки воды Марка (удовлетворительное или

неудовлетворительное, если неудовле.

творительное - указать дефекты).

Насосы Количество шт. Состояние
Марка насоса (удовлетворительное или

1. неудовлетворительное, если неудовле.

2. творительное - указать дефекты).

Трубопроводы Диаметр, материал и протяженность: Диаметр, материал и протяженность труб,
холодной 1. ~ мм оу,сталь м требующих замены:
воды 2. 20 ММ оу,сталь м 1. мм м

3. 32 мм оу.сталь м 2. мм м
Всего: м 3. мм м

Протяженность труб, требующих

окраски м

Трубопроводы Диаметр, материал и протяженность: Диаметр, материал и протяженность труб,
горячей 1. ~ мм оу.сталь м требующих замены;
воды 2. 20 мм Оу.сталь м 1. мм м

3. 32 мм оу.сталь м 2. мм м
Всего: 450 м з. ММ м

Протяженность труб, требующих

окраски м

Задвижки, Количество: Требует замены или ремонта:
вентили, - задвижек ~ шт. - задвижек шт.
краны на - вентилей 40 шт. . вентилей шт.
системах - кранов 30 шт. - кранов шт.
водоснабжения
Коллективные Перечень установленных приборов учета, Указать дату следующей поверки для
приборы марка и номер: каждого прибора учета:
учета 1. ДПУ-МЕН-106 1.

2. 2.
3. 3.

Сигнализация Вид сигнализации: Состояние для каждого вида сигнализации
1. Вывод на ОДС 1. Удовлетворительно
2. 2. Удовлетворительно

(удовлетворительное или
неудовлетворительное, если неудовле-
творительное - указать дефекты).

Трубопроводы Диаметр, материал и протяженность: Диам., мат-л и пр.ть труб, требующих замены
канализации 1. 100 мм = ~ м 1. мм м

2. мм м 2. мм м
3. ММ М 3. М

Всего: 360 М

Сети газоснаб- Диаметр, материал и протяженность: Состояние
жения 1. 32 ММ = 360 М (удовлетворительное или

2. ММ М неудовлетворительное, если неудовле-
3. ММ М творительное. указать дефекты).

Всего: 360 М

Задвижки, вентили Количество: Требует замены или ремонта:
краны на . задвижек ~ шт. - задвижек шт.
системах - вентилей 40 шт. . вентилей шт.
газоснабжения . кранов ~ шт. - кранов шт.
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Калориферы Количество шт. Состояние

(удовлетворительное или

неудовлетворительное, если неудовле~

творительное. указать дефекты).

Указатели Количество ~ шт. Состояние Удовлетворительно

наименования (удовлетворительное или

улицы, переул- неудовлетворительное, если неудовле-

ка, площади творительное - указать дефекты).
и пр. на фасаде

Многоквартир~

ного дома

Иное Указать наименование Указать состояние

оборудование (удовлетворительное или

неудовлетворительное, если неудовле-

творительное - указать дефекты).

/--------------/Мельник Г.И.!

Управляющая организация

м.п.

* Протяженность сетей (электирических, газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения и др.) может указываться приблизительно,
точное измерение протяженности осуществляется по требованию сторон.
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Приложение 2

к Договору управления
Многоквартирным дамам

N, oT" _

?n1nг

Перечень технической документации
на Многоквартирный дом по адресу:

Москва, ул. Фа6рициуса, д. 50
(адрес Многоквартирного дома)

и иных связанных с управлением Многоквартирным
домом документов

Количе-
N2N!!

Наименование документа Примечанияство
п/п

листав

1.Техническая документация на Многоквартирный дам
1. Технический паспорт на Многоквартирный дам с экспликацией и поэтажными 7 Ксерокопия

планами (выписка из технического паспорта на Многоквартирный дом)

2. Документы (акты) о приемке результатов работ по текущему ремонту общего
имущества в Многоквартирном доме

з. Документы (акты) о приемке реэультатов работ по капитальному ремонту
общего имущества в Многоквартирном доме

4. Акты осмотра, праверки 4.1. Инженерных коммуникаций
состояния (испытания) 4.2. Коллективных (общедомовых) приборов учета
на ссответствие их
эксплуатационных 4.3. Общих (квартирных) прибаров учета
качеств обязательным Для определения объемов
требованиям потребления коммунальных
безопасности: ресурсов всеми категориями

потребителей в коммуналь-
нnй кА~nтиn'"

4.4. Идивидуальных приБОРО8 учета
Для определения объемов
потребления коммунальных
услуг потребителями,
проживающими в одном
жилом помещении ..

4.5. Механического оборудования

4.6. Электрического оборудования

4.7. Санитарно-технического оборудования

4.8. Иного обслуживающего более одного помещния
в Многоквартирном доме оборудования

4.9. Отдельных конструктивных элементов
Многоквартирного дома (крыши, ограждающих и
несущих конструкций Многоквартирного дома,
объектов, расположенных на земельном участке. и
других элементов общего имущества)

11.Иные связанные с управлением многоквартирны~M домом документы

5. Кадастровая карта (план) земельного участка 1

6. Документы, в которых указываются содержание и сфера действия сервитута
с приложением заверенного соответствующей организацией (органом) по
государственному учету объектов недвижимого имущества планом, на
котором отмечены сфера (граница) действия сервитута, относящегося к
части земельного участка, и документы, подтверждающие государственную
еГИСТDаuию сеDвитvта в ЕГРП.

7. Проектная документация на Многоквартирный дом, в соответствии с которой
осуществлено строительство (реконструкция) Многоквартирного дома

6. Акт приемки в эксплуатацию Многоквартирного дома
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9. Акты освидетельствования скрытых работ

10. Протокол измерения шума и вибрации

11. Разрешение на присоеДинение МОЩНОСТИк сети энергоснабжающей
организации

12. Акты разграничения эксплуатационной ответственности инженерных сетей
электроснабжения, ХОЛОДНОГО и горячего водоснабжения, водоотведения,
теплоснабжения, газоснабжения с ресурсоснабжающими организациями

13. Акты установки и приемки в эксплуатацию коллективных
(общеДОМО8ых)приборов учета

14. Паспорта на приборы учета, механическое, электрическое, санитарно.
техническое и иное обслуживающее более одного помещения в
Многокваnтиnном "оме обоnvnование

15. Акты передачи Управляющей организации комплектов проектной
документации и исполнительной документации после приемки
Многоква"'ти"'ного "ома в эксплvата"ию

16. Письменные заявления, жалобы и предложения по вопросам качества
содержания и ремонта общего имущества в Многоквартином доме и За год, предшествующий
предоставления коммунальных услуг передаче документации

17. Журналы (книги) учета заявлений, жалоб и предложений по вопросам
качества содержания и ремонта общего имущества в Многоквартином доме и
предоставления коммунальных услуг

18. Иные связанные с управлением Многоквартирным домом документы:
- договора;
- списки;
- прочее.

Примечание 1, Необходимо указание на форму документа: оригинал; нотариально заверенная копия; копия, заверенная

органом, выдавшим документ; ксерокопия или др. В случае отсутствия документов, указанных в настоящем Приложении,

или нобходимости актуализации имеющихся документов, работы по изготовлению недостающих документов или их

обновлению MOryт быть включены в перечень услуг и работ по содержанию имущества в Многоквартирном доме.

Примечание 2. Указанные документы могут находиться на ответственном хранении Управляющей организации,
что оФормляется отдельным актом.

Управляющая организация

I Мельник г.и.
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Приложение 3

к Договору управления

Многоквартирным ДОМОМ

N'__ от " 20_,.

Перечень услуг и работ по содержанию общего
имущества в Многоквартирном доме по адресу:

Москва, ул. Фабрициуса, д. 50
(адрес Многоквартирного дома)

Годовая плата
Стоимость на 1м

NIIN!I
Нименование работ Периодичность общ, плащ. (руб/м2

п/п (руб.)
в мес\

1.Санитарные раБОТ!:>1 по содержанию помещений общего пользования

1. Подметание полов во всех помеще- ~ раз(а) Но не реже

ниях общего пользования, кабины в неделю прдусмотренного

лифта и протирка их влажной шваброй
нормативами. по
эксплуатации

2. Очистка и протирка влажной шваброй раз(а) ЖИЛИЩНОГО фонда:
мусорных камер в неделю ЖНМ.96.01П. ЖНМ

3. Мытье и протирка закрывающих раз(а) 96-0118

устройств мусоропровода в месяц

4. Протирка ПЫЛИ с колпаков 1 раз (а)
светильников, ПОДОКОННИКОВ в в год
помещениях общего пользования

5. Мытье и протирка дверей и окон в 1 раз(а)
помещениях общего пользования, в год

включая двери мусорных камер

6. Уборка чердачного и подвального ~ раз(а)
помещений в год

7. Подготовка зданий к праздникам ~ раз(а) в год

8. Расход холодной и горячей воды на По мере необходимости
хозяйственные нужды

11.Услуги вывоза бытовых отходов и крупногабаритного мусора

9. Вывоз твердых бытовых отходов Ежедневно

10. Вывоз крупногабаритного мусора ПО мере необходимости

11.
111.Подготовка Многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

12. Укрепление водосточных труб, колен и 1 раз(а) в год

воронок

13. Расконсервирование и ремонт По мере перехода к эксплуатации
поливочной системы, консервация дома в весенне-летний период
системы центрального отопления

14 Замена разбитых стекол окон и дверей По мере необходимости
в помещениях общего пользования

15. Ремонт, регулировка и испытание По мере перехода к эксплуатации
систем центрального отопления, дома в осенне.зимний период
утепление бойлеров, утепление и

прочистка Дымовентиляционных

каналов, консервация поливочных

систем, проверка состояния и ремонт

продухов в цоколях зданий, ремонт и

утепление наружных водоразборных

кранов и колонок, ремонт и укрепление

входных дверей

16. Промывка и опресовка систем ПО мере перехода к эксплуатации
центрального отопления дома в осенне-зимний период

17.
IV. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

18. Тпроведение технических осмотров и IПрочистка канализационного I I
21



" .
•

".



- .'

.. устранение незначительных лежака ~ случаев в ГОД

неисправностей в системах Проверка исправности

водопровода и канализации, канализационных вытяжек

теплоснабжения, электротехнических 1 проверок в ГОД

устройств (ЖНМ.96.01/1) Проверка наличия тяги в

дыма вентиляционных каналах

1 проверок 8 ГОД

Проверка заземления оболочки

электрокабеля, замеры

сопротивления изоляции ПРОВОДОВ •

ПО необходимости
19. Регулировка и наладка систем По мере надобности

отопления

20. Поверка и ремонт коллективных Количество и тип приборов,

приборов учета требующих проведения поверки

шт.
21. Эксплуатация лифтов и лифтового

хозяйства
22. Обслуживание ламп-сигналов Ежедневно круглосуточно

2З. Обслуживание систем дымоудаления и

противопожарной безопасности

24. Проведение электротехнических Соrласно требованиям

замеров: технических реrламентов
~сопротивления;

• изоляции;

- фазы-нуль

25.

V. Устранение аварии и выполнение заявок населения

26. Устранение аварии На системах водоснабжения,
(ЖНМ.96.01lЗ, теплоснабжения, газоснабжения
ЖНМ.96-01/2) в течение смены

на системах канализации в

течение смены

на системах электроснабжения

в течение 40 минут, после

получения заявки диспетчером

27. Выполнение заявок населения Протечка кровли - смена.

(ЖНМ-96-01/5) Нарушение водоотвода - смена.

Замена разбитого стекла - смена.

Неисправность освещения мест
общего пользования ~~

Неисправность электрической

ПР080ДКИ оборудования - смена.

Неисправнаст лифта

часов с момента получения заявки.
VI. Прочие услуги

28. Дератизация 12 раз в 'од
29. Дезинсекция по необходимости

зо. Разное

ИТОГО •• : 628084,28

Номативы по эксплуатации жилищного фонда утверждены постановлением Правительства Москвы от 04.06.1996г. N2465.

•• Итоrовая сумма подлежит изменению в сторону увеличения ~р~~~тавки планово.нормативноrо расхода
на каждый последующий год, устанавливаемой постановленим~~wл si.~f~'1Гo~~Москвы

. ~~.
Упра ' fl~ tЩoi!ция с тв S <.\." ;':.

",~••••~ <Ц...,'(..... f нж iер~'iЭЯСЛ\:.J)i1У?~
ЬНИК Г.И.! p.'H-:ОИJ I " -i-I

жное YWI1HO" :.:~~

;ff#t'-i:fJ""""':;-/()С "Н j\" •
~~.
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Приложение 4
к Договору управления

Многоквартирным домом
N,__ от " 2010г.

Перечень работ по текущему ремонту общего
имущества Многоквартирного дома по адресу

Москва, ул. Фабрициуса, д. 50
(адрес Многоквартирного дома)

Объемы всех видов Dабот выполняются по согласованию с собственниками.
СТОИМОСТЬ

Гарантий.на 1 КВ.М
N2N!! Дата начала и

СТОИМОСТЬ работ общ. ный срок на

п/п Наименование работ завершения
в год (ру6.) выполнен.

работ
площади

ные работы(руб.lкв.м в
месяц)

(пет)

1. Фvндаменты
1.1
1.2
1.3

2. Стены и пере ГОРОДКИ
2.1 В подвалах, на технических этажах, чеодаках
2.1.1
2.1.2
2.1.3
2.2 Внешние части Многоквартирного дома, включая межпанельиые

швы
2.2.1
2.2.2
2.2.3
2.3 В подъездах и иных помещениях общего пользования, мусорные

камеоы
2.3.1
2.3.2
2.3.3

З.СТВОЛЫ MVCOnOnnOBOAOB закрывающие устройства на MVCOnHbIXкаме ах
3.1
3.2
3.3

4. Балконы КОЗЫРЬКИ лоджии И з"ке ы
4.1
42
4.3

5. ПеоеКDЫТИЯ
5.1
5.2
5.3

6. Полы в помещениях общего пользования
6 1
6.2
6.3

7. КJ:ЫШИ
7.1
7.2
7.3

8. Водоотводящие VСТDойства
8.1
8.2
8.3

9. Окна двеDИ в помещениях общего пользования
9.1
9.2
9.3

23
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10. Лестницы
10.1
10.2
10.3

11. ПеЧИ КОТЛЫ
11.1
11.2
11.3

12. Системы ХОЛОДНОГО водоснабжения
12.1
122
12.3

13. Системы ГОDячего водоснабжения
13.1
13.2
13.3

14. Канализэция
14.1
14.2
14.3

15. Системы газоснабжения
15.1
15.2
15.3

1б. Система элеКТDоснабжения освещения помещений общего пользования
16.1
16.2
16.3

17. Системы теплоснабжения
17.1
17.2
17.3

18. Системы вентиляции дымоvдэления
18.1
182
183

19. Лифты
19.1
19.2
19.3

20. днтенна сети оэ.nио. теле тонные ины~eкаммvникации
20.1
20.2
20.3

21. Поочие оэботы
21.1 33699,40
212
21.3

ИТОГО: ЗЗ 699 40

Примечание: Таблица Приложения заполняется Управляющей организацией с учетом технического состояния,
КОНСТРУКТИВНЫХособенностей Многоквартирного дома, размеров финансирования собственниками. При заполнении таблицы
могут быть использованы Правила и нормы технической эксплуатации ЖИЛИЩНОГО фонда (утвержденные постановлением
Госстроя рф от 27.09.2003 г. N' 170).

Управляющая организация

I Мельник Г.И.I

24



~ "о



..
IIриаоженис Х, 5

к ДОГОВОРУ У" paB.1CIIIIB

:\1НОI'ОКВЗРТИРНЫ:\1 ДО:НОМ

..;У!! ОТ" " 200_г.

ПОРЯДОК

изменения рзз)tсра п;]зты за KOM:\-IУllа~1hIlblС ус.ауги при предостаВ ..'1СIIИИУС.1УГ
НСllздлеЖ31цего качества и (или) сперерывами, прсвы1I3юlцимии устаНОВ~'1еIlIlУЮ

ПРОДОЛЖIIТСЛЬНОСТЬ*

Требования к качеС7ВУ
ком.v.унальнь;х услуг

допустимая
продолжительность

перерывов или
лреr:ОСТдвления

коу~унальных услуг
ненгдлежащего

качества

Усr.овv.я изw.ененхя размера
n~1aTbI за KOIv'_'-1унальныеуслуги

ненадлежа~его качества

1. Холодное водоснабжение

1.1. Бесг.еребо~ное
круглосуточное
водоснабжение в
течение года

1.2. Постоянное
соответствие СОС7два ~

СВОЙСТВ воды
~ействую~v.м сани?арнь~
нормам и r.рави~ам:
Hapy~eHY.e качества не
..;:ог.ус:<ается

1.3. даВлеН •...•е в
CZCTey.e хог,а,,;:ного
ао~оснабженv.я в точке
разСюра:
а) в У.:-Ю:-Оi<варт%рных
.z:oY.ax и жУ..•..:ых ДОУ.дХ:
- не У.енее О,GЗ X~a
(С,3 КГС/ХВ. СУ.);

- не Oo~ee С,6 X~a (6
кгс/=<з. сх);
б} У ЗО..i:ораэбор:;;,:х .~o~o~o~ - ~e ~e~ee v,_
X~г {: ~~C/~3. C~:

допустимая
продолжительность
перерыва подач::l.i:
хопоzной воДЫ:
а) 8 часа
(cyv.w.apHO) в
течение одного
месяца;
б) 4 часа
e~ZH08peMeHHO (8

том ЧИСJlе при
аварих)

отклонение состава
и свойств XO~OДHO~
воды от дейс~вующих
санитарных норм и
праю.1J: не
;::опусt<:ается

о~t<:лонение zавлениF.
не допускае,:,ся

за каждый час лревышения
(сум..,.ырно за расчетный
период) допустимой
ПРОДОЛЖИ'1'ельности перерыва
подачи воды - раз:-:ер
ежемесячной лла,:,ы снижается
на 0,15% от размера п~аты,
определенной исходя из
показан~й прv.боров учета, или
при определении пла,:,ы v.схопя
~З нормативов потребле~v.я
ком.'\Iiунальных услуг с учетом
примечан;,,:я 1

Гo~~ несоответстви~ состава и
С90ЙСТВ BoJ:ы~действуюшим
санитарнь~ HopY.a~ v. правилам
- плата не вносится за каждый
дeH~ лредоставлеnия
коУ.У.унальной услуги
ненаплежа~его качества
[независиУ.о от показаний
i!риборов учета)

за каждый час (CYYMap~o за
расче~ный период) лерио~а
подач;.'! воды:
а) г.p~ давлении, отлхчаю~емсF.
от установленного до 25%,
раз~ер ежемесячной n~a~~
снv.жается на 0,1%;
б} ~ри ~ав~енv.и, отлzчаю~zУ.ся
o~ устанозленного бо~ее ~ey-
:-!д 25%, "..r.a':'d не 3HCCZ7CS:;: за
каж;:ый ;:ен.ь r:ре";:ОС7аЗJ,е;.-:zF.
KOY~YHa~ь;.-:o%услу~х
~е~а;:~ежа~е~о ка~еС7за
(н'еЗдЗZСZУоО o~ i!о~аза~zz
:-:рzбороз y~e,:,a)
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••. 2. Горячее водоснабжение

2.2.# Обеспечение
температуру горячей
воды в точке разОора:
а) не менее БООС дЛЯ
открытых систем
централизованного
теплоснабжения:
6) не менее 500с для
закрытых систем
централизоваl{НОГО
теплоснабжения;
В) не более 750е для
любых систем
теплоснабжения

2.3. Постоянное
соответствие состава и
свойств горячей воды
действующим CaHv.TapHb~
нормам и правилам

2.4. Давление в
системе горячего
водоснабжения в точке
разбора:
- не менее 0,03 МПа
{О 13 КГС/КВ. СМ) ;

- не более 0,45 МПа
(4,5 КГС/КВ.СМ)

допустимое
ОТклонение
температуры горячей
воды в точке
раЗСюра:
а) в ночное время
(с 23 до б часов)
не более Уем на
SOCi
б) В дневное время
(с б до 23 часов)
не более чем на зос

отклонение состава
и свойств горячей
воды от действующих
санитарных норм и
правил не
допускается

отклонение давления
не допускается

а) за каждые зое Сliижения
температуры свыше ДОПустимых
отклонений - размер платы
снижается на 0,1% за каждый
час превышения (суммарно за
расчетный период) допустимый
продолжительности нарушения;
О) при снижении температуры
горячей воды ниже 400е -
оплата потребленной воды
ПРОИЗВОДИТСЯ по тарифу за
холодную воду

ПРИ несоответствии состава и
СВОЙСТВ воды действующим
санитарнь~ нормам и правилам
- плата не вносится за каждый
день предоставления
коммунальной услуги
ненадлежашего качества
(независимо от показаний
приборов учета)

за каждый час (cYМov..apHOза
расчетный период) периода
подачи ВОДЫ:

а) при давлении отличаюшимся
от установленного до 25%,
размер ежемесячной платы
снижается на 0,1%;
б) при давлении ОТJIичающимся
от установленного более чем
на 25%, плата не вносится за
каждый день :1редоставления
коммунальной услуги
ненадлежащего качества
(независимо от показаний
приборов учета)

З. Водоотведение

3.1. Бесперебойное
круглосуточное
водоотведение в
течение года

допустимая
продолжительность
лерерыва
водоотведения:
а) не более 8 часов
(суммарно) в
течение ОДНОГО

месяца
5) 4 часа
единовременно (В
ТОМ числе при
аварии)

за каждый час, превышающий
(cyw~apHo за расчетный
период) допустимую
продолжительность пере рыва
водоотведения - размер платы
снижается на 0,15% от размера
платы, определенной исходя из
показаний при БОров учета, или
при определении платы исходя
из нормативов потребления
коммунальных услуг с учетом
примечания 1

4. Электроснабжение

4.1. Бесперебойное
круглосуточное
электроснабжение в

допустимая
продолжительность

,перерыва

за каждый час превышения
допустимой продолжительности
перерыеа электроснабжения



течение года

4.2. Постоянное
соответствие
напряжения, частоты
действующим
федеральнь~ стандартам

электроснабжения: (1
)
а) 2 часа - при
наличии двух
независимых взаимно
резервирующих
ИСТОЧНИКОВ питания;
6) 24 часа - при
наличии одного
источника питания

не допускается

(суммарно за расчетный
период) размер ежемесячной
платы, снижается на 0,15% от
размера платы, определенной
ИСходя ИЗ показаний приОоров
учета, или при определении
плаТbI исходя из нормативов
потребления коммунальных
услуг с учетом примечания 1

за каждьм час периода
снаОжения электрической
энергией, не соответствующей
установленному стандарту
(суммарно за расчетный
период) - размер платы
снижается на 0,15% от размера
платы, определенной исходя из
показаний приСоров учета, или
при определении платы исходя
из нормативов потребления
коммунальных услуг с учетом
примечания 1

•.'
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5. Газоснабжение

5.1. Бесперебойное
круглосуточное
газоснабжение в
течение года

5.2. Постоянное
соответствие свойств и
давления подаваемого
газа действующим
федеральньw стандартам
и инь~ обязательнь~
треОованиям

5.3. Давление сетевого
газа: не менее 0,003
МПа; не 60лее 0,005
МПа

не более 4 часов
(суммарно) в
течение одного
месяца

отклонение свойств
и давления
подаваемого газа от
действующих
федеральных
стандартов и ИНblХ
обязатеЛЬНblХ
треОований не
допускается

отклонение давления
сетевого газа более
чем на 0,005 МПа не
допускается

за каждый час превышения
допустимой продолжительности
перерыва газоснабжения
(суt-1Марно за расчетный
период) размер платы
снижается на 0,15% от размера
платы, определенной исходя из
показаний приборов учета, или
при определении платы исходя
из нормативов потребления
коммунальных услуг с учетом
!1римечания 1

при несоответствии свойств и
давления подаваемого газа
действующим федеральньw
стандартам и инь~
обязательнь~ требованиям
плата не вносится за каждый
день предоставления
коммунальной услуги
ненадлеЖdщего качества
(независимо от локазаний
при боров учета)

за каждьм час (суммарно за
расчетный период) периода
снаОжения газом:
а) при Давлении отли~ающимся
от установленного до 25%,
размер ежемесячной платы
снижается на 0,1%;
б) при давлении отличающимся
от установленного более чем
на 25%, плата не вносится за
:саждый день предоставления



6.1. Бесперебойное
круглосут~уное
отопление в течение
отопительного периода

6.2. Обеспечение
температуры
воздуха: (2)
а) в жилых помещениях
не ниже + 180е (В
угловых комнатах
+200с), а в районах с
температурой наиболее
холодной пятидневки
(обеспеченностью 0,92)
минус 310с и ниже +
20(+22)Ос
б) в других помещениях
- в соответствии с
ГОСТ р 51617-2000
Допустимое снижение
нор~ативной
~емпературы в ночное
время суток (от О до 5
часов) - не более зое
Допустимое превышение
нормативной
температуры - не более
40с

6.3. Давление во
внутридомовой системе
отопления:
а) с чугунными
радиаторами - не более
0,6 МПа (6 кгс/кв. СМ)
6) с системами

6. Отопление

допустимая
продолжительность
перерыва отопления:
а) не более 24
часов (суммарно) в
теуение одного
месяца;
б) не более 16
часов - при
температуре воздуха
в жилых помещениях
от нормативной до
120с,
8) не более 8 часов
- при температуре
воздуха в жилых
помещениях от 12 до
100с,
г) не более 4 часов
- при температуре
воздуха в жилых
помещениях от 10 до
вОе

отклонение
темпеР-7ТУРЫвоздуха
в жилом помещении
не допускается

отклонение давления
более установленных
значений не
допускается

коммунальной услуги
ненадлежащего качества
(независимо от локазаний
при боров

за каждый час, превышающий
(суммарно за расчетный
период) допустимую
продолжительность пере рыва
отопления размер ежемесячной
платы снижается на 0,15% от
размера платы, определенной
исходя из показаний rlриборов
учета, или при определении
платы исходя из нормативов
потребления коммунальных
услуг с учетом примечания 1

за каждый час отклонения
температуры воздуха в жилом
помещении от указанной в
настоящем пункте (суммарно за
расчетный период) размер
ежемесячной платы снижается:
а) на 0,15% от размера платы,
определенной исходя из
показаний приборов учета за
каждый градус отклонения
температуры;
6) на 0,15% за каждый градус
отклонения температуры при
определении платы исходя из
нормативов потребления

за каждый час (суммарно за
расчетный период) периода
отклонения установленного
давления во внутридомовой
системе отопления при
давлении, отлиуающимся от
установленного более чем на



конвекторного и
панельного отопления,
калориферами, а также
прочими отопительными
приборами "- не более
1, О МПа (10 КГС/КВ.

СМ) ;

В) с любыми
отопительными
приборами - не менее
чем на 0,05 Mna (0,5
кгс/кв. СМ) Вblше
статического давления,
требуемого для
постоянного заполнения
систеМbI отопления
теплоносителем

25%, плата не вносится за
каждый день предоставления
коммунальной услуги
ненадлежащего качества
(независимо от показаний
приборов учета)

* Порядок определяется в соответствии с действующими Правилами предоставления
коммунальных услуг, утвержденных постановлением Правительства рф от 23 мая 2006 N
307, постановлением Правительства рф от 13.08.2006 N 491, распоряжением Премьера
Правительства Москвы от 14.11.1994 N2191-РП, в части не противоречащей Правилам
предоставления коммунальных услуг.

Приме'JaIIИI\:
(1) в случае перерывов в предоставлении коммунальных услуг, превышаЮЩIIХ

установленную продолжительность, плата за коммунальные услуги, при OTCYTCTB~;-H

индивидуальных или коллективных приборов учета, снижается на размер стоимости не
предоставленных коммунальных услуг. Объем (количество) не предоставленного
коммунального ресурса рассчитывастся исходя из норматива потребления коммунальной
услуги, количества потребителей (для водоснабжения, водоотведения, газоснабжения и
электроснабжения) или общей площади (ДЛЯ отопления) жилых помещений, а также времени
не предоставления коммунальной услуги.

(2) Перерыв электроснабжения (пункт 4.1) не допускается, ссли он можст повле'lh
отключение насосного оборудования, автоматических устройств технологической защиты и
иного оборудования, обеспечивающего безаварийную работу внутридомовых инженерных
систем и безопасные условия нроживания граждан.

(3) Требования пункта 6.2 применяются при температуре наружного воздуха не ниже
расчетной при проектировании системы отопления и при условии вынолнения обязательных
мер по утеплению помещений.

Днректор ГУП ДЕЗ района Южное
ТУШIll/о г.. квы

М.
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